UBND TINH AN GIANG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP Poc lap - Tw do - Hanh phac
Sb: 5391/BC-STP An Giang, ngay 26 thang 7 niam 2026
BAO CAO

Két qua thAm dinh duw thao Quyet dinh quy dinh don gla xay dung mei,
viéc boi thwong thlet hal doi véi nha, nha ¢, cong trinh xay dung, vat Kién
tric thdng dung, tai san gin lién véi dat trén dia ban tinh An Giang

SG¢ Tu phap nhén dugc Cong véan s6 7359/SXD-VP ngay 13/7/2026 cua
S¢ Xay dung dé nghi tham dinh du thao Quyét dinh quy dinh don gia xay dung
mai, viéc bodi thuong thiét hai dbi vai nha, nha &, cong trinh xay dung, vat kién
tric thong dung, tai san gan lién véi dat trén dia ban tinh An Giang.

Ngay 23/7/2026, S¢ Tu phap da to chac cudc hop tham dinh du thao
Quyét dinh. Can ctr y kién tham dinh cua céc thanh vién (10/10 théng nhat du
diéu kién trinh), Céng vin s6 3066/UBND-KT ngay 24/7/2026 cua Uy ban nhan
dan thanh phé Long Xuyén giri gop ¥ (khong tham dy cudc hop tham dinh va c6
van ban guri gop y sau cudc hop), Sé Tu phéap bao cao két qua tham dinh nhu sau:

I. Y KIEN THAM PINH TUNG NOQI DUNG

1. Sw phu hep céa ndi dung dw thio Quyét dinh Vi chi truong,
dwong 10i cia Pang, chinh sach cia Nha nwéc; tinh hgp hién, tinh hep
phap, tinh thong nhat véi hé thong phap luat cia dw thao Quyet dinh

Truéc hop nhit tinh, dé lam co sé tinh bdi thuong thiét hai thuc té vé nha,
nha &, cong trinh xay dung gan lién voi dat khi Nha nude thu hdi dat; tinh 16 phi
trugc ba va tinh gia ban nha ¢ cii thudc tai san céng, Uy ban nhan dan tinh da
ban hanh lan luot cac Quyét dinh nhu sau: Quyét dinh so 11/2025/QD-UBND
ngay 31/3/2025 cia Uy ban nhan dan tinh Kién Giang quy dinh don gia boi
thuong thiét hai vé nha, nha &, cong trinh xay dung gan lién véi dat khi Nha
nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Kién Giang; Quyét dinh sé 23/2022/QP-
UBND ngay 15/6/2022 cua Uy ban nhan dan tinh An Giang ban hanh Bang gia
xay dung mai nha &; cdng trinh va vat kién trdc théng dung trén dia ban tinh An
Giang va Quyét dinh s6 1398/QP-UBND ngay 30/5/2023 ctia Uy ban nhan dan
tinh Kién Giang vé viéc ban hanh Quy dinh don gia xay dung méi nha &, cong
trinh va céc vat kién trac trén dia ban tinh Kién Giang nim 2023.

Sau hop nhat tinh, Quyét dinh sé 11/2025/QB-UBND duoc tiép tuc &p
dung trén don vi hanh chinh tinh Kién Giang (trwéc hg’p nhat) va Quyét dinh
s0 23/2022/QD-UBND dugc tiép tuc &p dung trén don vi hanh chinh tinh An
Giang (ci) (theo Quyet dinh s 167/Qb-UBND ngay 01/7/2025 cua Uy ban
nhan dan tinh). Do vé6i Quyet dinh sé 1398/QB-UBND hét hiéu lyc thi hanh 01
phan, cu thé noi dung hét hiéu hec lién quan quy dinh 1dm cin ¢t dé tinh boi
thuong thiét hai thuc té vé nha, nha &, cong trinh xay dung gan lién véi dat khi



Nha nudc thu hoi dat (ndi dung nay s& thuc hién theo Quyét dinh sb
11/2025/QD-UBND).

Khoan 4 biéu 102 Luat Bat dai nam 2024 quy dinh: “4, Uy ban nhan dan
cap tinh ban hanh don gid boz thuong thigt hai thuc té vé nha, nha g cong
trinh xay dung quy dinh tai Piéu nay dé lam can cir tinh boi thuwong khi thu hai
dat; don gid boi thuong thiét hai quy dinh tai Diéu nay bdo dam phu h0'p Véi gia
thi trwong va phai xem xét diéu chinh khi c6 bién dong dé lam can cir tinh boi
thwrong khi thu héi dat”.

Diém b khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh s0 10/2022/ND-CP ngay 15/01/2022
cua Chinh phu quy dinh. vé I¢ phi truée ba quy dinh: “b) Gid tinh ¢ phi trudt ba
doi véi nha 1a gia do Uy ban nhan dan tznh thanh pho truc thude trung wong
ban hanh theo quy dinh cia phap ludt vé xay dung tai thoi diém ké khai 1¢ phi

)

truoc ba.”.

Diém b khoan 1 Diéu 3 Thong tu sb 13/2022/TT-BTC ngay 28/02/2022
ctia B truong Bo Tai chinh quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Nghi dinh sé
10/2022/ND-CP: Gia tri nha tinh 1¢ phi truéc ba dugc xac dinh nhu sau: Gia tri
nha tinh I¢ phi trudc ba (¢6ng) = Dién tich nha chiu I¢ phi trudc ba (m2) x Gia
01 (MOt) mét vudng nha (déng/mZ) x Ty l& (%) chét lugng con lai cua nha chiu
Ie ph1 trudc ba. Trong d6: “Gia 01 (mét) mét vudng nha la gia thuc te' xay dung

“moi” mot (01) mét vubng san nha cua tung cap nha, hang nhado Uy bannhan
dan cdp tinh ban hanh theo quy dinh ciia phap lugtvé xay ding tai thoi diém
ké khai lé phi truoc ba. .

biém a khoan 2 Piéu 71 Nghi dinh so 95/2024/ND-CP ngdy 24/7/2025
cua Chinh pha quy dinh chi tiet mét so dieu cua Luat Nha o:

“Piéu 71. Gidban nha ¢ cii thuéc tai san céng

2. Gidban nha ¢ cii thugc tai san cong ap dung cho cdc truong hop dwoc
bo tri sir dung tur trudc ngay 05 thang 7 nam 1994, ké ca nha ¢ thugc dién xac
|lap so hitu toan dén theo quy dinh (khdng phan bi¢t triwong hop mua mgt hodac
mua nhiéu nha ¢) duoc quy dinh nhwsau.

a) Tién nha dwoc xdc dinh can cir vao gia tri con lgi cia nha ¢ va hé sé

dzeu chinh gla tri s dung; gia tri con lgi cia nha ¢ duoc xac dinh theo ty lé
chdt lurong con lgi cuanha ¢ nhan (x) véi gianha ¢ xay deng méi do Uy ban
nhan dan cdp tinh ban hanh ¢6 hiéu lyc thi hanh tai thei diém ky hop dong

mua ban va nhan (x) vai dign tich stz dungnhag. .

Piem a khoan 11 Bicu 3 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025
cua QUOC hoi quy dinh mot so co ché, chinh sach théo g& kho khin, vuéng mac
trong té chirc thi hanh Luét Dat dai:

“Piéu 3. Quy dinhvé thu héi ddt, boi thwong, hé tro, tdi dinh cw

11. Mét 6 quy dinh vé béi thuwong thiét hai vé tai san khi Nha nuwéc thu
hoi dat nhw sau:
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a) Nha ¢, cong trinh phuc vy doi séng gan lién véi dat phdithdo dé hodc
pha dé toan bg hogc mét phan ma phan con lgi khéng bdo dam tiéu chudn kj
thudt theo quy dinh cia phap ludtco lién quan thibéi thiwong bang gié tri xay
dung méi ciia toan bé nha 6, cong trinh d6 véi tidu chuan ky thudt tuong duong.

Truong hop phan con lgi ciia nha d, cong trinh phuc vy doi song gan lién
Véi ddt van bdo dam tiéu chudn kj thudt theo quy dinh cua phap lugt co lién
quan thi béi thirong theo thiét hai thuc té theo quy dinh cia Uy ban nhan dan
cap tinh;”

Khoan 3 Biéu 1 Luat sira doi, bo sung mot sé dieu cua Luat Ban hanh vin
ban quy pham phap luat quy dinh Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyet dinh dé
quy dinh “a) Chi tiét diéu, khodn, diém va cac ndi dung khdc duwoc giao trong
van ban quy pham phap lugt cua co quan nha nudc Cap trén; ... ) Bién phap
thuc hién chirc nang quan Iy nha mm’C o dia phuong, phdn cap va thuc hién
nhiém vy, quyén han diwroc phan cap.

Can cir cac quy dinh néu trén, viec Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét
dinh quy dinh don gid xay dung mai, viéc bdi thuong thiét hai d6i véi nha, nha
d, cong trinh xay dung, vat kién tric thong dung, tai san gan lién véi dat trén dia
ban tinh An Giang (thay thé Quyét dinh s 11/2025/QD-UBND, Quyét dinh s
23/2022/QB-UBND va chim dut hiéu hre thi hanh cua Quyét dinh s 1398/QP-
UBND) la can thiét va ding tham quyén.

2. Vé sw can thiét, tinh hep ly cia thi tuc hanh chinh; nguén tai
chinh; nguon nhan luc, vigc phan cép, thuc hién nhigm vu, quyén han dwgc
phan cap; viéc ng dung, thuc day phat trién khoa hec, cong nghé, déi mai
sang tao va chuyen doi so

a) Noi dung du thao Quyét dinh khong quy dinh thu tuc hanh chinh,
b) Tai cudc hop tham dinh ngay 23/7/2026 (kém theo Bién ban):

- S& Noi vu ¢6 y kién: Du thao Quyet dinh khong c6 noi dung vé phan
cap, viéc thuc hién nhiém vu duoc phan cap.

- S6 Khoa hoc va cong nghé co y kién: Dy thao Quyet dinh khong cO Viéc
ung dung, thuc day phat trién khoa hoc, cong nghé, d6i méi sang tao va chuyén
d6i sd.

- S¢ Tai chinh co y kién: Dé nghi So Xay dung bo sung vao to trinh xac
dinh viéc ban hanh don gia khéng anh hudng, tic dong dén can ddi ngudn hrc dé
tham muu ban hanh cho phu hop, dong thoi chiu trach nhiém véi ndi dung xac
dinh ctia minh. Theo d6, S¢ Xay dung xac dinh, viéc ban hanh Quyét dinh
khong c6 phat sinh kinh phi, tic dong dén can ddi nguon luc (Quyét dinh nay
ban hanh don gia, chi phi bdi thudng dugc tinh vao chi phi dau tu cua ting du
an cy thé).

3. Ngon ngir, the thirc, k§ thudt trinh bay va trinh tu, thi tuc soan
thao Quyet dinh

a) Ngon ngit, thé thirc, ki thuat trinh bay va noi dung du thao Quyét dinh
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Dai chiéu ndi dung dy thao Quyét dinh S¢ Tw phéap da c6 y kién tai Cong
van so 4392/STP-XDTHPL ngay 22/6/2026, dy thdo Quyet dinh gui tham dinh
con nhicu néi dung chua dugc ticp thu nhung chwa c6 gidi trinh cu the; bo sung
cac y kien cua cac thanh vién tai cuoc hop tham dinh ngay 23/7/2026 va Cong
van s0 3066/UBND-KT ngay 24/7/2026 cua Uy ban nhan dan thanh pho Long
Xuyén, d¢ nghi S& Xay dung tiep tuc ra soat, dicu chinh mdt s6 noi dung nhu
sau:

- Can c(r ban hanh: Luat Xay dung 2014 dugc stra doi 2020 da hét hiéu
luc va duoc thay, the boi Luat Xay dung nam 2025; Nghi dinh so 06/2021/ND-
CP, Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP, Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP da het higu
luc va da co cac Nghi dinh mai thay thé. Do d6, dé nghi co quan soan thao ra
soat va dicu chinh cho phu hop.

- Bo dau hai cham sau tén khoan 1 Picu 1 va Bieu 1; két thic cac diem
bang dau cham. Banh so6 trang ctia cac Phu luc riéng so véi du thao Quyet dinh.

- biéu 2

Pham vi diéu chinh quyét dinh gom 02 néi dung: (1) Quy dinh don gid
xay dung mai nha, nha ¢, cong trinh xay dung, vat kien tric thdng dung va (2)
Boi thuong thiét hai ve tai san khi Nha nudc thu hoi dat theo quy dinh diém a
khoan 11 Dieu 3 Nghi quyet so 254/2025/QH15. Tuong ung, Dicu 2, 3 lan luot
quy dinh cuthé ngi dung trén.

T d6, tén goi cuia Picu 2 dé xuat chinh nhu sau “Piéu 2. Pon gia xdy
dung nha, nha &, cdng trinh xay dwng va vat kien trac thong dung”.

Céch trinh bay noi dung tai Diéu 2, tham khao theo goi y:

“1.Pon gia xay dung nha, nha ¢ va cong trinh xay dung

a) Biét thu: Quy dinh tai Phu luc 1 kém theo Quyét dinh nay.

b) Nha loai 1l: Quy dinh tai Phu luc 11 kém theo Quyét dinh nay.

¢) Nha loai I11: Quy dinh tai Phu luc 11l kém theo Quyét dinh nay.

d) Nha loai 1V: Quy dinh tai Phu luc 1V kém theo Quyét dinh nay.

d) Nha tam (nhdm nha cay 14): Quy dinh tai Phu luc V kém theo Quyét
dinh nay.

e) Nha kho, nha xudéng, nha chuyén ding khac: Quy dinh tai Phu luyc VI
kem theo Quyét dinh nay.

g) Khach san: Quy dinh tai Phu luc 1V kém theo Quyét dinh nay.

2. Pon gia xdy dwng cong trinh xay dung khac

a) Cong trinh xay dung va vat kién tric thdng dung c6 sanh dua ra ... tai
khoan 1 Bicu nay.

b) Cdng trinh xay dyng va vat kién tric théng dung c6 gac gd dé & c6 cao
dd tr mat san dén mai ... tai khoan 1 Bieu nay.
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_¢) Don gia xay dyng cac cong trinh phu ... tai Phu luc VII kem theo
Quyeét dinh nay.”.

-Piéu 3
+ Khoan 1

Dy thao quy dinh: “Ddi véi nha, nha ¢, cdng trinh (cac logi nha) bi pha
dé mét phdn nhung van ton tai va sir dung dwoc phan con lai thi béi thwong ...
triege Khi bi thdo dé hodc pha dé thi dieoc boi thuong nhie sau:...”. Theo quy
dinh trén, tai san dugc xac dinh 1A tai san bi pha dé, nhung noi dung dbi chiéu
dé boi thuong 1a dbi véi voi phan trude khi bi “thdo dé hoic pha dé”, dé nghi
xac dinh lai 02 ndi dung ndy c6 thdng nhat hay khdng.

Tai diém a: Ra soét ndi dung “Boi thuong phan dién tich bi phé da... quy
dinh tai khodn 1 Diéu nay” hay “Boi thuong phan di¢n tich bipha do ... quy
dinh tai Pieu 2 Quyet dinh nay.”.

Tai diém d: Diéu chinh “theo bang Phy lyc VIII ban hanh kém theo Quyét
dinh nay” thanh “theo Phu luc VIII kém theo Quyét dinh nay”.

Tai diém d: Diéu chinh “quy dinh tai Phu luc 8 ban hanh kém theo Quyét
dinh nay” thanh “quy dinh tai Phu luc VIII kem theo Quyét dinh nay”.

~+ Khoan 2: Khong thudc truong hop giao quy dinh chi tiét. Bong thoi,
diém a, b khoan 2 da duge quy dinh tai khoan 1 Dieu 2 Luat Dat dai va diém c
da dugc quy dinh tai khoan 3 bieu 102 Luat Pat dai. Bé xuat bo.

~ + Khoan 3: DBé nghi co quan soan thdo ra soat diéu chinh theo ndi dung
ket luan tai cudc hop tham dinh ngay 23/7/2026, cu the: “So Xay dung dé xuat
bé khodn 3 Piéu 3. Trén co sé néi dung cua khodn 3 biéu 3, S¢ Xay dung bé
cuc tai Piéu 5 (t6 chic thuc hién) néi dung nhuw sau: “Trong qud trinh thuc
hién, néu c¢é khé khan, virong mdc, co quan, 16 chire, don vi, dia phuong phan
anh vé S¢ Xay dung dé tong hop, béo cdo Uy ban nhan dan tinh siza doi, bé
sung Quyét dinh nay cho phlihop ” va bé néi dung hién naytai Piéu 5. Tir co s&
trén, Sé Xay dung bé néi dung phan heu y tai Phu luc VI va diém a khodn 18
Phu luc VII .

- Diéu 4: Theo céc quyét dinh hién hanh, hién nay tinh An Giang c6 02 xa
d40 (My Hoa Hung, Cu Lao Giéng) va 06 don vi hanh chinh cap x& & hai dao
gom x3a Son Hai, x4 HOn Nghé, xa Tién Hai, dac khu Kién Hai, dac khu Phu
Quéc, dic khu Thé Chau.

Tai du thao quy dinh chua c6 02 xa dao la My Hoa Hung, Cu Lao Giéng.
Truong hop S& Xay dung xac dinh 02 xa dao trén khdng thudc truong hop dac
biét dé dugc nhan hé sé don gia boi thuong thi dé xuat diéu chinh tai Piéu 4 nhu
sau: “Pon gid boi thuong thiét haivé nha, nha &; cong trinh xay dung, vdt kién
tric théng dung, tai san gan lién véi dat ciia cdc don vi hanh chinh cdp xa ¢
hdi ddo trén diaban tinh dwoc tinh bang don gid quy dinh tai Piéu 2, Piéu 3
Quyét dinh nay nhan véi hé sé diéu chinh vdt liéu (k) nhuw sau:...”.
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- Khoan 1, 2 Piéu 6 b6 cuc thanh Diéu 5 va vién dan van ban quy pham
phap luat theo ndi dung da gop ¥ tai Cong van so 4392/STP-XDTHPL ngay
22/6/2026 cua S¢ Tu phap, ly do khoan 38 Dicu 1 Nghi dinh s6 187/2025/ND-
CP da quy dinh. Cuthé:

“Piéu 5. Hiéu luc thi hanh

1. Quyét dinh nay cd hiéu luc tir ngay ... thang ... ndm 2026.

2. Cac Quyét dinh sau ddy hét hiéu lyc thi hanh tir ngay Quyér dinh nay
co hiéu lyc thi hanh:

a) Quyét dinhso 11/2025/QD-UBND quy dinh don gid béi thirong thiét
hai vé nha, nha ¢, cdng trinh xay dung gan lién véi ddt khi Nha nuwéce thu hoi ddt
trén diaban tinh Kién Giang.

b) Quyét dinhso 1398/0D-UBND ngay 30/5/2023 ciia Uyban nhan dan
tinh Kién Giang ban hanh Quy dinh don gid xdy dung méi nha o, cong trinh va
cac vatkien tric trén dia bantinh Kién Giang nam 2023.

¢) Quyér dinh sé 23/2022/0P-UBND ban hanh Bdng gia xay dung méi
nha ¢, cong trinh va vdt kién tric thong dung trén dia ban tinh An Giang.”.

- Diéu 5 b6 cyc thanh Diéu 6.

- Khoan 3 Piéu 6: Noi dung quy dinh xir Iy chuyén tiép tai diéu nay
khéng thuoc pham vi can xir ly theo Quyét dinh. Dé nghi S& Xay dung ra soét.

- Phu luc:

+ Phan luu ¥ tai Phu luc VI: “Hbi déng boi thudng” hay “Hoi ddng boi
thuong, hd tro, tai dinh cu”.

+ Khoan 13 Phu lyc VII va viéc quy dinh cac don gi4 tai cac Phu luc: Dé
nghi S& Xay dyng ra soat, nghién ciru ndi dung y kién cta Trung tdm Phat trién
Quy dat tinh, S& Nong nghiép va Mbi truong tai cudc hop thim dinh ngay
23/7/2026 vi Cong vin s 307/TTPTQD-BTGPMB ngay 20/5/2026 cua Trung
tam Phaét trién Quy dat tinh, chiu trach nhiém vé ndi dung ban hanh cac don gia
trong truong hop phat sinh ndi dung khong dang quy dinh.

- Bé nghi nghién ctu y kién gép y cua Uy ban nhan dan phuong Long
Xuyén tai Cong van s0 3066/UBND-KT ngay 24/7/2026.

b) Tha tuc soan thao Quyét dinh

Qua trinh xay dung Quyét dinh tir xin chu truong dén giai doan gui S¢ Tu
phap tham dinh, coban dam bao quy dinh, cu thé:

- Quyét dinh dugc Chu tich Uy ban nhan dén tinh chap thuan cho xay
dung tai Cong van s6 9614/VVP-NC ngay 28/5/2026 (tha tuc rat gon).

- Trén co s¢ chap thuan cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh, S¢ Xay dung
lay y kien du thao Quyet dinh cac co quan: Uy ban Mt trdn T6 quoc Viét Nam,
Van phong Uy ban nhan dan tinh, S& Tu phap, S¢ Tai chinh, S& Khoa hoc va
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Ccong nghe S& Nong nghiép va Moi truong, cac sd, ban, nganh quan ly cong
trinh xay dung chuyén nganh, Trung tam Phat trién Quy dat tinh, Hiép hoi
Doanh nghiép tinh va Uy ban nhan dan xi, phuong, dac khu tai Cong van sd
6153/SXD-VP ngay 18/6/2026, thoi han lay v kién dén hét ngay 21/6/2026 (du
it nhat 03 ngay theo quy dinh).

- Hb so ¢6 thuc hién giri S& Tu phap thdm dinh truéc khi trinh Uy ban
nhén déan tinh theo quy dinh.

4. Dwthao Totrinh

- Muyc Ill, V: B6 cyc thanh 01 Muc “BO CUC VA NQIDUNG CO BAN
CUA DU THAO QUYET PINH” theo dung Mau s6 02 Phy luc IV kém theo
Nghi dinh so 187/2025/ND-CP. Noi dung can thong nhat vai du thao Quyet
dinh.

- Muc VI vé duy kién nguon hre, diéu kién bao dam cho viéc thi hanh vin
ban. D€ nghi co quan soan thdo trinh bay r, ¢6 hoac khong phat sinh. Theo do,
Ve nguon tai chinh, bo sung theo noi dung gop y cua S¢ Tai chinh.

- Hb so gui kém theo: B6 sung 02 tai liéu 1a “Béo céo tong két thi hanh
phap luat; Bao cao danh gié thuc trang quan hé x& hoi”

5. Ban so sanh, thuyét minh ni dung dw thao Quyet dinh: Tai cot3 dé
nghi thuyet minh noi dung duoc ké thira; noi dung stra doi, b6 sung; noi dung
thay thé, bai bo (néu cb), noi dung mai... theo hudng dan tai Mau sé 12 Phu luc
IV kém theo Nghi dinh sé 187/2025/NP-CP.

Il. KET LUAN

H6 so du thao Quyét dinh du diéu kién trinh Uy ban nhan dan tinh sau khi
co quan chu tri soan thao nghién ctu, tiep thu, giai trinh day du y Kién dugc néu
tai Bao cao tham dinh nay.

Trén ddy b Béo c4o két qua tham dinh cua S¢ Tu phép kinh gii Quy co quan./.

Noinhdn:
- Uy ban nhan dan tinh;
- Van phong Uy ban nhan dan tinh;
- S¢ Xay dung;
- Giam déc, cac Phé Giam déc So;
- Céng thong tin dién tir So Tu phap;
- Luu: VT, XDTHPL, dthang,
(kémtheo Bién ban cugc hop ngay 23/7/2026)

| Trlnh Tuan Ngoc
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